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Резюме 

Актуальность. Вопросы дальнейшего развития жилищного права давно являются дискуссионными 

для ученых-цивилистов: предлагаются и обсуждаются несколько направлений его развития. Актуаль-

ность вопроса заключается в том, что для формирования норм права отрасли в будущем необходимо по-

нимать, для каких целей и для решения каких задач государства эта отрасль должна служить, поэтому 

необходимо разработать различные гипотезы развития жилищного права и его принципов и соответ-

ственно проверять их: доказывать или опровергать. В работе предлагаются актуальные сейчас и в бу-

дущем цели и задачи государства и выдвигается гипотеза о трансформации жилищного права  в инфра-

структурное право, где эти цели будут реализовываться.   

Цель ‒ сформировать гипотезу развития  в будущем отрасли жилищного права  и  его принципов. 

Задачи: проанализировать развитие отрасли жилищного права; проанализировать гипотезу 

трансформации жилищного права в инфраструктурное право; предложить концепцию принципов инфра-

структурного права. 

Методология. В процессе работы над исследованием использовались  методы анализа и синтеза, 

диалектический метод аргументации своей позиции, аналитический метод, компаративный анализ.     

Результаты. Сформулирована гипотеза трансформации жилищного права в инфраструктурное 

право. Определены предмет и объект инфраструктурного права. Сформулированы основные принципы 

инфраструктурного права.   

Вывод. В результате предложенной автором гипотезы о трансформации жилищного права в ин-

фраструктурное право сделаны теоретические утверждения, описывающие основные направления раз-

вития современного жилищного права в будущем и его предполагаемые принципы. Предложены доказыва-

ющие гипотезу аргументы. 
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Abstract 

Relevance. The issues of further development of housing law have long been debatable for civil scholars: sev-
eral directions of its development are proposed and discussed. The relevance of the issue lies in the fact that for the 
formation of the rules of law of the branch in the future, it is necessary to understand for what purposes and to solve 
what tasks of the state this branch should serve, so it is necessary to develop various hypotheses of the development 
of housing law and its principles, and accordingly test them: to prove or disprove.  The author, in the work proposes 
actual now and in the future goals and objectives of the state and puts forward a hypothesis about the transformation 
of housing law into an infrastructural law, where these goals will be realized, proving and arguing his point of view.   

The purpose ‒ to form a hypothesis of future development of the housing law branch and its principles. 
Objectives: analyze the development of the housing law sector; analyze the hypothesis of transformation of 

housing law into infrastructure law; propose the concept of principles of infrastructure law.  
Methodology. In the process of working on the study, the methods of analysis and synthesis, dialectical meth-

od of arguing one's position, analytical method, comparative analysis were used. 
Results. The author formulated a hypothesis of transformation of housing law into infrastructure law. Defined 

the subject and object of infrastructural law. Formulated the basic principles of infrastructural law.   
Conclusion. As a result of the hypothesis proposed by the author about the transformation of housing law into 

infrastructure law, theoretical statements describing the main directions of the development of modern housing law in 
the future and its supposed principles are made. The arguments proving the hypothesis are offered.  
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Введение 

Вопросы развития жилищного права 
не раз были предметом исследования и 
рассматривались учеными в разрезе раз-
ных временных периодов. Этому свиде-
тельствуют работы С.Б. Верещак, иссле-
довавшей историю развития  жилищного 
права в Советской России [1], Б.М. Гон-
гало, П.В. Крашенинникова, рассматри-
вающих историю развития жилищного 
права в разрезе его кодификации в пери-
од до 2008 г.[2], и т. д.  

Исследуя теоретические разработки 
о месте жилищного права в системе пра-
ва современной России можно выделить 
четыре направления мнений ученых: жи-
лищное право как составная часть, ин-
ститут, подотрасль гражданского права; 
жилищное право как комплексная от-
расль права; как самостоятельная отрасль 
права; как подсистема соседского права.  

Нами выдвинута  гипотеза о суще-
ственном изменении жилищного права и 
его трансформации в будущем в инфра-
структурное право. Процесс трансформа-
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ции не будет быстрым, скорее всего это 
займет несколько десятилетий, т. к. тре-
бует сначала смены ценностных ориен-
тиров у большинства людей, а потом уже, 
как следствие, изменения законодатель-
ства. В рамках гипотезы объектами ин-
фраструктурного права будут являться: 
жилое помещение и его виды, жилое про-
странство, жилые комплексы, инфра-
структурные объекты. 

Выдвинутая нами гипотеза суще-
ственно отличается от традиционных 
взглядов ученых на будущее жилищного 
права. Например, Б.М. Гонгало считает, 
что Жилищный кодекс РФ содержит 
много норм, регулирующих предоставле-
ние коммунальных услуг и проведение 
капитального ремонта, которым не место 
в жилищном праве. А вот выработка ос-
новных начал (принципов) жилищного 
права и их фиксация в ЖК РФ требуется. 
Он пишет: «…этим определялись бы пу-
ти развития права с тем, чтобы не допус-
кать его движение в ненадлежащем 
направлении. …Было бы очень хорошо, 
если бы была осознана необходимость 
различать жилищное и жилищно-
коммунальное законодательство. По-
следнее, как представляется, вообще не 
может быть кодифицировано и в силу 
разнородности регулируемых отноше-
ний» [3]. Б.М. Гонгало видит развитие 
жилищного права как компонент (подси-
стему) соседского права, которое будет 
регулировать отношения между соб-
ственниками квартир и нежилых поме-
щений, находящихся в многоквартирных 
домах.  

В рамках представленной нами ги-
потезы переход жилищного права в со-
седское право будет являться промежу-
точным этапом в трансформации жилищ-
ного права в инфраструктурное право.  
Последнее предполагает регулировать 
отношения между собственниками квар-
тир и собственниками других видов жи-
лых помещений, а также регулировать 
отношения между собственниками  не-
жилых помещений и отношения по поль-

зованию инфраструктурными объектами 
жилых домов, жилых комплексов и жи-
лых пространств. 

Таким образом, в современных док-
тринальных исследованиях о месте жи-
лищного права в системе права и его раз-
витии в будущем сформировано 5 теоре-
тических позиций, поддерживаемых раз-
ными учеными: 

1. Жилищное право как составная 
часть, институт, подотрасль гражданско-
го права  поддерживалось П.И. Седуги-
ным [4, с. 24], В.Н. Литовкиным [5,                   
с. 28]). 

2. Жилищное право рассматривали 
как комплексную отрасль права Л.И. Бра-
уде [6, с. 21], С.М. Корнеев [7, с. 149], 
Ю.К. Толстой [8, с. 264].  

3. Жилищное право как самостоятель-
ную отрасль права описывала А.Е. Та-
расова [9, с. 16]. 

4. Жилищное право как подсистему 
соседского права предлагает рассматри-
вать Б.М. Гонгало [3]. 

5. Автор видит жилищное право 
трансформирующимся в будущем в ин-
фраструктурное право. 

Что понимать под инфраструктур-
ным правом? Что будет являться предме-
том и объектом инфраструктурного пра-
ва? Какие принципы будут присущи ин-
фраструктурному праву? ‒ на эти вопро-
сы попытаемся дать объяснение  в дан-
ном исследовании. Автор исследует ак-
туальные сейчас и в будущем цели и за-
дачи государства и выдвигает гипотезу о 
трансформации жилищного права  в ин-
фраструктурное право, доказывая и аргу-
ментируя свою точку зрения.   

Методология  

Гипотеза о трансформации жилищ-
ного права в инфраструктурное право – 
это предположение об одном из возмож-
ных вариантов будущего развития жи-
лищного права и становления его новых 
принципов. Для ее подтверждения автор 
применял диалектический метод аргу-
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ментации своей позиции, аналитический 
метод, компаративный анализ.    

Диалектический метод использовал-
ся для формирования гипотезы дальней-
шего развития жилищного права. Были 
вычленены отношения, предполагаемо 
входящие в будущем в предмет инфра-
структурного права. Аналитический ме-
тод применялся при выявлении норма-
тивно-правовых, доктринальных, право-
применительних и социальных аргумен-
тов, подтверждающих гипотезу. Компа-
ративный анализ применялся для сравне-
ния действующего предмета жилищного 
права и предмета инфраструктурного 
права, а также для формирования пред-
полагаемой приоритетности предлагае-
мых принципов инфраструктурного пра-
ва. На основе этого анализа были сфор-
мулированы выводы данного исследова-
ния. 

Результаты и их обсуждение 

Гипотеза трансформации жилищно-
го права в инфраструктурное право роди-
лась при анализе нормативных актов, ко-
торые определяют основные направления 
развития строительной и жилищно-
коммунальной отраслей до 2030 года с 
продолжением их развития до 2035 года: 
указы Президента Российской Федерации 
от 7 мая 2018 г. № 204 «О национальных 
целях и стратегических задачах развития 
Российской Федерации на период до  
2024 года»1, от 21 июля 2020 г. № 474 «О 
национальных целях развития Российской 
Федерации на период до 2030 года» и дру-
гие нормативные акты2. Согласно указам, 

 
1 О национальных целях и стратегиче-

ских задачах развития РФ на период до        
2024 года: указ Президента РФ от 7 авг.         
2018 г. № 204 // Президент России: сайт. 
URL: http://www.kremlin.ru/acts/bank/43027 
(дата обращения: 04.03.2025). 

2 О национальных целях развития Рос-
сийской Федерации на период до 2030 года: 
указ Президента РФ от 21 июля 2020 г.        
№ 474 // Президент России: сайт. URL : 

жилье и городская среда плюс раскрытие 
талантов личности  – это темы нацио-
нальных проектов «Комфортная и без-
опасная среда для жизни» и «Возможно-
сти для самореализации и развития та-
лантов». Целями государства в этих про-
ектах стали: повышение уровня жизни 
граждан, создание комфортных условий 
для их проживания, а также раскрытие 
талантов у каждого человека.  

Можно отметить, что Российская 
Федерация ратифицировала в 1994 г. Ра-
мочную конвенцию Организации Объ-
единенных Наций об изменении климата, 
заключенную 9 мая 1992 г., и подписала 
практически все соглашения по климату, 
что накладывает на нее обязательства по 
проведению мероприятий по энергосбе-
режению, повышению энергоэффектив-
ности и снижению негативного воздей-
ствия на окружающую среду [10]. Следо-
вательно, в законодательстве будут реа-
лизовываться установленные указом 
Президента РФ цели. Например, дости-
жение цели ‒ создание устойчивой си-
стемы обращения с твердыми комму-
нальными отходами (ТКО), обеспечива-
ющей сортировку отходов в объеме 
100%, ‒ возможно только при законода-
тельном закреплении новой системы об-
ращения с ТКО, а для ее разработки и со-
здания необходимы мощные научные 
изыскания, технические и инновацион-
ные разработки по переработке отходов  
и финансовые источники. Реализация 
данной цели будет проходить поэтапно, и 
Закон от 24 июня 1998 г. № 89-ФЗ «Об 
отходах производства и потребления»3 
регулирует только систему сбора и ути-
лизации отходов, а не систему обращения 
ТКО, куда должны включаться еще и 

 
http://www.kremlin.ru/acts/bank/45726 (дата 
обращения: 04.03.2025). 

3 Об отходах производства и потребле-
ния: Закон РФ от 24 июня 1998 г. № 89-ФЗ: 
посл. ред. // КонсультантПлюс. URL: https:// 
www.consultant.ru/docu-ment/cons_doc_LAW_ 
19109/ (дата обращения: 04.03.2025). 
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способы переработки отходов, повторно-
го использования вещей, тары, создание 
экологических производств  и др.  

Кроме того, есть доктринальная 
необходимость в дополнении жилищного 
права новыми терминами (например, жи-
лищная сфера, комфортная среда) [11], 
которые уже сейчас являются объектом 
дискуссий ученых1. 

Приоритетные цели по созданию 
комфортной среды при их ступенчатой 
реализации предположительно будут до-
стигнуты до 2035 года, и до этого момен-
та жилищное право как комплексная от-
расль права будет существовать, но со-
держание принципов права изменится, с 
акцентом на безопасность жилых про-
странств, на обеспечение энергоэффек-
тивности МКД и цифровизации отрасли 
жилищно-коммунального хозяйства.  

В поддержку гипотезы приведем 
мнение С.А. Пахомова, председателя Ко-
митета Государственной Думы по строи-
тельству и ЖКХ РФ. Он считает, что од-
ной из острейших задач комитета Госу-
дарственной Думы по строительству и 
ЖКХ РФ является «актуализация законо-
дательства, поддерживающего вектор на 
дальнейшую глубокую цифровизацию 
отраслей ЖКХ и строительства, повыше-

 
1 Миронов И.Б. Имущественные ком-

плексы в жилищной сфере: автореф. дис. … 
канд. юрид. наук. М., 2009. 32 с.; Герман О.К. 
Правовое регулирование  инвестиционной 
деятельности субъектов гражданского права  
в жилищной сфере: автореф. дис. … канд. 
юрид. наук. М., 2013. 27 с.; Нечай И.В. Пра-
вовые основы органов местного самоуправ-
ления  в жилищной сфере: автореф. дис. … 
канд. юрид. наук. Белгород., 2009. 22 с.; 
Вытнов В.А. Правовое положение инвестора 
в жилищной сфере и гражданско-правовые 
способы защиты его прав: автореф. дис. … 
канд. юрид. наук. Волгоград, 2007. 24 с.; 
Епифанцев А.В. Правовой режим недвижи-
мого имущества в жилищной сфере: автореф. 
дис. … канд. юрид. наук. Екатеринбург, 
2007. 26 с. 

ние уровня использования энергоэффек-
тивных материалов и технологий» [12].   

Еще один поддерживающий гипоте-
зу аргумент: судебная практика  начала 
обращать внимание на необходимость 
учета инфраструктурных аспектов в жи-
лищных отношениях2. 

Следующим шагом развития законо-
дательства, регулирующего жилищную 
сферу, станет реализация цели ‒ ком-
фортное проживание людей в жилом 
пространстве. Комфортность проживания 
заключается в том, что инфраструктур-
ные объекты, необходимые для удовле-
творения социальных, бытовых и других 
потребностей человека, в том числе и для 
его личностного развития, находятся ря-
дом, а в идеальном варианте – в его жи-
лом комплексе. В будущем, как считают 
некоторые ученые [13], люди будут жить 
в сообществах, объединенных личными 
целями или общностью взглядов3. Все 
будут стремиться жить в таких жилых 
комплексах, чтобы было удобно общать-
ся, обучаться и развиваться сообща. Это 
приведет к тому, что строительные ком-
пании будут строить необходимые ин-
фраструктурные объекты только для жи-
телей конкретного жилого комплекса, где 
они будут развивать свои таланты и се-
литься в жилых комплексах согласно их 
интересам (спортивным, интеллектуаль-
ным и др.). Люди начнут стремиться 
проживать не только в комфортном жи-
лом комплексе, но и в определенном со-
обществе, где их понимают и где им 

 
2 ВС не позволил жильцам одного кор-

пуса ЖК отгородить его от других корпусов 
// Адвокатская газета. 2019. 9 сент. URL: 
https://www.advgazeta.ru/novosti/vs-ne-pozvo-
lil-zhilt-sam-odnogo-korpusa-zhk-otgorodit-ego-
ot-dru-gikh-korpusov/ (дата обращения: 
04.03.2025). 

3 Только общие ценности и доверие мо-
гут объединить людей в эффективные сооб-
щества // Национальный исследовательский 
университет «Высшая школа экономики». 
2018. URL: https://www.hse.ru/science/news/ 
222447671.html (дата обращения: 04.03.2025). 
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комфортно реализовывать свои интересы. 
Вот на этом уровне сознания людей жи-
лищное право войдет в стадию транс-
формации в инфраструктурное право, где 
объектом правового регулирования будет 
выступать не только жилое помещение, 
но и пространство, его окружающее (ин-
фраструктура, природа), и отношения 
между людьми в этом пространстве. Лю-
ди перестанут отделять себя от природы, 
будут чувствовать себя ее частью и забо-
титься о ней. Согласно гипотезе, в пред-
мет инфраструктурного права наряду с 
традиционными видами жилищных от-
ношений будут входить и отношения по 
обеспечению комфортного, безопасного, 
экологичного и совместного проживания 
людей в жилых помещениях, жилых 
комплексах, жилых пространствах без 
нанесения вреда людям,  окружающей 
среде и природе.  

На наш взгляд, при формировании  
принципов инфраструктурного права, 
ввиду своей наиболее глобальной соци-
альной значимости, на первое место 
необходимо поставить следующий прин-
цип: пользование жилым помещением, 
жилым комплексом, жилым простран-
ством без нанесения вреда людям, 
окружающей среде и природе.   

По значимости данный принцип бу-
дет иметь приоритетное значение. Он бу-
дет внесен  в будущем не только в ин-
фраструктурный кодекс страны, но, ду-
мается, и в международные акты по за-
щите прав человека и в конституции всех 
государств.   

Думается, что принцип пользования 
жилым помещением без нанесения вреда 
людям, окружающей среде и природе бу-
дет осознанно применяться людьми с це-
лью улучшения экологической обстанов-
ки на планете, будут строиться дома, не 
причиняющие вред экологии. В России 
ведется работа по повышению энергоэф-
фективности многоквартирных домов, но 
есть проблемы. В соответствии с отчетом 
«Анализ факторов, влияющих на повы-

шение энергоэффективности многоквар-
тирных домов, в условиях глобального 
энергоперехода» [10], дома, в которых 
будут проживать в 2060 г. граждане, уже 
построены, но они имеют низкий класс 
энергоэффективности и будут требовать 
капитального ремонта.  Проблема в том, 
что в действующем ЖК РФ нет положе-
ния, что в капитальный ремонт МКД 
включены мероприятия по повышению 
энергетической эффективности. Проек-
тирование экологически чистых и высо-
котехнологичных городов будущего уже 
сейчас необходимо осуществлять с при-
менением современных энергоэффектив-
ных и других человекоцентричных тех-
нологий.  

Например, в Японии компания 
Toyota начала строить умный город под 
названием Woven City («Тканый го-
род»)1. Этот город стал «живой лабора-
торией» для испытаний технологий при-
менения искусственного интеллекта и 
робототехники, которую можно будет 
внедрить в городскую среду. Планирует-
ся, что в этом городе будут проживать 
небольшое количество жителей  (всего 
360 человек) и две тысячи сотрудников 
компании и ученые. Компания Toyota 
кладет в основу концепции умного дома 
уважение к человеку и приоритет по-
требностей человека. Ее новаторский 
опыт построения умного города необхо-
димо проанализировать и применять по-
зитивный опыт при проектировании го-
родов в России. Одним из позитивных 
моментов, который хочется отметить, яв-
ляется  применение принципа приори-
тизации потребностей людей. В России 
данный принцип реализуется через во-
влечение людей в процессы проектиро-
вания жилых пространств. Уже сейчас 
граждане принимают участие в проекти-
ровании общественных мест, проводится 

 
1 Ташевская Н. Toyota начала строить 

город будущего в Японии 2021 // Lenta.ru. 
2021. URL: https://lenta.ru/news/2021/02/26/ 
toyotta/ (дата обращения: 04.03.2025). 
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онлайн-голосование, где желающие мо-
гут проголосовать за понравившийся 
проект1. 

Принципы инфраструктурного права 
будут обусловлены кардинальными из-
менениями потребностей людей. Потреб-
ность в чистой окружающей среде – одна 
из главных тенденций философии XX ве-
ка. «Зеленая энергетика», т. е. тенденция 
к замене невосполняемых источников 
энергии восполняемыми, продиктована 
стремлением сделать окружающую нас 
природу более чистой и не наносить ей 
вред и поддерживается во всем мире.   

Принцип экологически чистой пе-
реработки и утилизации отходов по-
требления (или принцип экологиче-
ского сокращения отходов). Данный 
принцип будет строиться на новом поня-
тийном аппарате. Необходимо опреде-
лить, что такое «сокращение отходов» и 
какова конечная цель минимизации отхо-
дов; «эффективная сортировка и сбор» и 
юридические критерии разделения поня-
тий «перерабатываемых»  и «неперераба-
тываемых» отходов; понятие «переработ-
ка» и что включает в себя процесс пере-
работки и преобразования отходов в но-
вые материалы, готовые для потребле-
ния; виды переработок; понятие «утили-
зации» будет требовать доработки, как и 
условия ее применения. Она должна быть 
не основным способом, а конечным эта-
пом и применяться тогда, когда все спо-
собы сокращения отходов не подошли 
для выбрасываемых отходов. Практиче-
ская реализация этого принципа в России 
началась в 2024 г. со строительства заво-
да с роботосортировщиками в Санкт-
Петербурге.  

Принцип взаимосвязи систем под-
держания здоровья и благополучия 
жителей в жилых пространствах. Жи-
лые пространства будут проектироваться 
таким образом, чтобы  все  инженерные 
системы и различные части жилого про-

 
1 Единый портал государственных и му-

ниципальных услуг. URL: https://pos.gosuslu-
gi.ru/lkp/ (дата обращения: 04.03.2025). 

странства находились в системе и во вза-
имосвязи и были направлены на поддер-
жание здоровья и благополучие жителей.   

Граждане, проживая в жилых поме-
щениях, комплексах или пространствах, 
будут продолжать пользоваться комму-
нальными услугами, но принципы в этой 
сфере из-за применения цифровых тех-
нологий будут видоизменяться.  Подсчет 
и оплата коммунальных услуг станут 
прозрачными и понятными для потреби-
телей. Поэтому предполагаем закрепле-
ние такого принципа, как: принцип 
осведомленности и прозрачности 
предоставления и оплаты жилищно-
коммунальных услуг. 

На сегодняшний момент эта тенден-
ция будет сохраняться и в будущем, жи-
лищное право наполнено нормами пуб-
личного права. По мнению П.В. Краше-
нинникова, современный Жилищный ко-
декс РФ можно назвать Жилищно-
коммунальным кодексом. В ЖК РФ мно-
го норм, регулирующих «коммунально-
тарифные» отношения, которых он счи-
тает там не должно быть2. Но тенденция 
такова, что законодатель вынужден кон-
кретизировать предоставление жилищно-
коммунальных услуг и их оплату в ко-
дексе и других подзаконных актах жи-
лищного законодательства в связи с со-
циальной значимостью этих услуг и 
нарастающего желания граждан контро-
лировать их предоставление, получение и 
оплату. Собственники хотят четко пони-
мать, сколько они потребляют жилищно-
коммунальных услуг и за что они платят. 
Таким образом, принцип прозрачности 
предоставления жилищно-коммуналь-
ных услуг – это принцип, который явно 
займет достойное место среди всех прин-

 
2 Сегодня я назвал бы Жилищный кодекс 

Жилищно-коммунальным: интервью с Пав-
лом Крашенинниковым // Закон.ру: право-
вой портал. 2023. URL: https://zakon.ru/dis-
cussion/2023/3/29/segodnya_ya_nazval_by_zhil
ischnyj_kodeks_zhilischno-kommunal-nym__ 
intervyu_s_pavlom_krashenin-nikovym (дата 
обращения: 04.03.2025). 
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ципов нового инфраструктурного права в 
будущем.  В настоящее время реализация 
данного принципа усложнена из-за уста-
ревших объектов жилищно-коммуналь-
ного хозяйства и нежелания многих 
граждан переходить на учет потребления 
услуг с помощью индивидуальных при-
боров учета. Строительные компании 
оборудуют жилые дома индивидуальны-
ми приборами учета, а граждане имеют 
право выбора применения способа расче-
тов за жилищно-коммунальные услуги 
(они могут рассчитываться либо по нор-
мам потребления, либо по показаниям 
индивидуальных приборов учета). Дан-
ный принцип будет возможно реализо-
вать, строя жилые дома с различными 
видами отопления и индивидуальными 
приборами учета и системами энергосбе-
режения, ограничив потребителя только 
одним способом оплаты: по показаниям 
приборов учета. Также при строительстве 
может внедряться технология «Умный 
дом», помогающая управлять комму-
нальными и другими услугами в жилом 
доме, электроприборами и инженерными 
коммуникациями [14; 15].  

Интеграция данного принципа в за-
конодательство будет обусловлена еще и 
внедрением различных видов энергии.  
Мировая, глобальная повестка примене-
ния «зеленой энергетики» повлечет со-
здание различных видов экологически 
чистой энергии, что потребует и разных 
нормативных актов, регулирующих ее 
предоставление и потребление [16].  

Выводы 

Гипотеза трансформации отрасли 
обосновывается следующими аргумента-
ми: 

1. Приоритетные направления разви-
тия государства меняются и определяют-
ся в национальных программах. На пер-
вое место выходят цели: повышение 
уровня жизни граждан, создание ком-
фортных условий для их проживания, 
проведение мероприятий по энергосбе-
режению, повышению энергоэффектив-

ности и снижению негативного воздей-
ствия на окружающую среду отходов, а 
также раскрытие талантов у каждого че-
ловека. Эти цели реализовываются, как 
привило,  в месте жительства человека, 
где он проживает, удовлетворяет свои 
естественные потребности в еде, сне, от-
дыхе, в образовании и личностном разви-
тии, в реализации своих талантов. Исходя 
из этого, к жилым помещениям будут 
предъявляться дополнительные требова-
ния, обеспечивающие реализацию  по-
ставленных государством целей. Сейчас 
люди приобретают жилье в микрорайо-
нах, где им подходит социальная и дру-
гая инфраструктура. Тем, кому необхо-
димо ежедневно заниматься спортом, се-
лятся поближе к стадионам, молодые се-
мьи ‒ ближе к детским садам и школам, 
данная тенденция будет продолжаться и 
усиливаться, люди будут собираться и 
проживать в сообществах, объединенных 
общими профессиональными и личными 
интересами.  

2. Изменение целевых настроек го-
сударства на комфортное и экологиче-
ское проживание граждан и их развитие 
повлечет изменение предмета жилищно-
го права и его объекта. В предмет будут 
включены отношения по созданию, экс-
плуатации и пользованию жилого про-
странства. Предлагается включать в объ-
екты: различные виды жилых помеще-
ний, цифровые объекты ЖКХ, инфра-
структурные объекты (социальные, спор-
тивные объекты и др.), размещаемые на 
территории жилых комплексов, жилых 
пространств, и объекты коммерческого 
назначения в жилых комплексах, жилых 
пространствах, что потребует разработки 
новых понятий.  

3. Тренд на внедрение цифровых 
технологий при реализации жилищных и 
других частноправовых отношений в 
сфере ЖКХ только усилится с развитием 
искусственного интеллекта, что даст воз-
можность введения в законодательство 
новых принципов жилищного права 
(например, принцип прозрачности предо-
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ставления услуг ЖКХ; его внедрение 
возможно только при определенной сте-
пени развития цифровых технологий), а 
также новых понятий, например, «циф-
ровые объекты ЖКХ», «жилое простран-
ство», «жилой комплекс» и др. 

4. Основные принципы инфраструк-
турного права определены, исходя из це-
лей и задач, которые ставит перед собой 
государство на будущее время:  

‒ принцип экологического сокраще-
ния бытовых отходов;  

‒ принцип взаимосвязи систем под-
держания здоровья и благополучия жите-
лей в жилых пространствах; 

‒ принцип приоритизации потребно-
стей людей  и  их вовлечение в процессы 
проектирования жилых пространств; 

‒ принцип осведомленности и про-
зрачности предоставления и оплаты  жи-
лищно-коммунальных услуг. 

Судебная практика уже обращает 
внимание на необходимость учета ин-
фраструктурных аспектов в жилищных 
отношениях. Принципы, связанные с 
обеспечением надлежащего содержания 
инфраструктуры, безопасностью и каче-
ством обслуживания, являются важной 
частью правоприменения.   

В будущем сложится необходимость 
разработать и закрепить новые основные 
положения жилищного права в Жилищ-
ном кодексе РФ, касающиеся регулиро-
вания цифровых объектов ЖКХ, цифро-
вых, мобильных  приложений в сфере 
ЖКХ, систем «умный дом»,  правил 
пользования цифровыми информацион-
ным порталом «ГИС ЖКХ» и другими 
информационными ресурсами, инфра-
структурных объектов, и это будет толь-
ко ступенька к принятию, лет через          
20-30, инфраструктурного кодекса РФ, в 
котором будет отражено инфраструктур-
ное право, предпосылки зарождения ко-
торого мы уже сейчас наблюдаем.  

Инфраструктурное право – это сово-
купность норм, которые будут регулиро-
вать отношения по созданию, эксплуата-
ции и пользованию жилого пространства, 
в которое будут включаться различные 
виды жилых помещений, цифровые объ-
екты ЖКХ, инфраструктурные объекты 
(социальные, спортивные объекты и др.) 
жилого пространства и объекты коммер-
ческого назначения, находящиеся на тер-
ритории жилого пространства, необхо-
димые для комфортного и экологичного 
проживания граждан и их развития. 
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